PREFEITURA MUNICIPAL DE ALTO CAPARAO

ESTADO DE MINAS GERAIS

CNPJ] 01.616.270/0001-94
Rua Ludovina Emerick, 321 - Agua Verde - 36.979-000 - Alto Capara6 - MG
(32) 3747-2507 / 2562 / 2580 - licitacaoprefeituraac@gmail.com

A

PROCESSO N° 072/2024
INEXIGIBILIDADE N° 020/2024

CONTRATO N° 026/2024

O(A) Municipio de Alto Caparag, inscrito no CNPJ n° 01.616.270/0001-94, com sede na Rua
Ludovina Emerick, n°® 321, Agua Verde, Alto Caparad, MG, representado(a) pelo(a) Prefeito,
Exmo(a) Sr(a) José Jacomel Janior, a seguir denominado LOCATARIO e
0 Sr° JOSE LAURITO DO NASCIMENTO, inscrito no CPF/CNPJ n° 929.396.358-20,
residente e domiciliadoa Rua das Acécias, n° 0, bairro Coqueiral, Aracruz - ES,a
seguir denominado LOCADOR, resolvem firmar o presente contrato de Locacdo de Imovel,
com fundamento no Processo n° 072/2024 -Inexigibilidade n°® 020/2024, em observancia as
disposictes da Lei n® 14.133, de 1° de abril de2021, e demais legislacao aplicivel, aplicando-se
a este instrumento suas disposic¢des irrestrita eincondicionalmente, bem como pelas cldusulas e
condi¢des seguintes:

1 - CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

1.1 - Constitui objeto do presente instrumento a LOCACAO DO IMOVEL LOCALIZADO NA
RUA FELIPE GARCIA HEIDERICH, BAIRRO SERRA MONTE, N° 112, ALTO CAPARAO-MG,
CEP,: 36979-000, DE APROXIMADAMENTE 800,00 M2, DE PROPRIEDADE DO SR° JOSE
LAURITO DOS NASCIMENTO, PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE ATENDIMENTO A
CRIANCAS ESPECIAIS DO MUNICIPIO DE ALTO CAPARAO (CACE)., nos termos e
condi¢des especificadas no Termo de referéncia parte integrante e inseparavel deste contrato.

1.2 - FUNDAMENTA(;AO LEGAL: Inciso V do art. 74, Lei Federal n° 14.133/2021.
1.2 - Objeto da contratacéo:

Item Descricao Unid. Quant. VIr. Unit. VIr. Total

01  LOCACAO DO IMOVEL LOCALIZADO NA  MES 12 R$1.412,00 R$ 16.944,00
RUA FELIPE GARCIA HEIDERICH,
BAIRRO SERRA MONTE, N° 112, ALTO
CAPARAO-MG, CEP,. 36979-000, DE
APROXIMADAMENTE 800,00 M, DE
PROPRIEDADE DO SR° JOSE LAURITO
DOS NASCIMENTO, PARA
FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE
ATENDIMENTO A CRIANGAS ESPECIAIS
DO MUNICIPIO DE ALTO CAPARAO
(CACE).

1.3 - Integram este Contrato, como se nele estivessem transcritos, o Termo de Referéncia, o
Estudo Técnico Preliminar, quando elaborado, Proposta Comercial apresentada pela
CONTRATADA, eventuais anexos dos documentos supracitados, ambos constantes deste
Processo de contratacao direta.

2 - CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO
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2.1 - O prazo de vigéncia da contratacdo sera 12 meses, nos termos do art. 3° da Lei n. 8.245/91
c/c Lei 14.133/2021, a contar da data de sua assinatura.

2.2 - O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

2.3 A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependera da comprovacao do interesse publico, da
compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante
assinatura do termo aditivo.

2.4 . Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar comunicacao escrita
ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia
do contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

2.5 O desinteresse na prorrogacdo dever4 ser enviado por escrito ao LOCATARIO com
antecedéncia minima do término de vigéncia do contrato, em razdo do interesse publico
envolvido, trdmites para a desmobilizacdo e necessidade de identificacdo de outro imovel que
atenda as necessidades da Administracdo Publica.

3 - CLAUSULA TERCEIRA — MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS (art. 92,
IV, VIl e XVIII)

3.1 - O regime de execucdo contratual, os modelos de gestdo e de execucdo, assim como 0s
prazos e condi¢fes de conclusdo, entrega, subcontratacéo, observacao e recebimento do objeto
constam no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

4 - CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1. O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacbes ou benfeitorias sem prévia
autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacdo do imovel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacdo do presente
contrato;

4.1.1. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situacdes serdo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR;

4.2. As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencéo;

4.2.1. Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao
LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado;

4.2.2. As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada n&o afete a estrutura e a substancia do imével.

4.3. As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR,;

4.3.1. Caso ndo haja concordancia da indenizagéo, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO,
finda a locacédo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

4.4, O valor de toda e qualquer indenizacdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral
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ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5. Caso as modificacbes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano
ao imoével durante o periodo de locacdo, este dano deve ser sanado as expensas do
LOCATARIO.

4.6. Finda a locacao, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condic6es em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria
para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

5 - CLAUSULA QUINTA - PRECO

5.1 - O valor total do aluguel sera de R$ 16.944,00 (dezesseis mil novecentos e quarenta e
quatro reais), conforme quadro acima.

5.2 - No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes
da execucdo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de administracéo, frete, seguro e outros
necessarios ao cumprimento integral do objeto da contratacéo.

6 - CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

6.1 - O prazo para pagamento ao contratado e demais condicdes a ele referentes encontram-se
definidos no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

7 - CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE (art. 92, V)

7.1 - O reajuste e demais condi¢cbes a ele referentes encontram-se definidos no Termo de
Referéncia, anexo a este Contrato.

8 - CLAUSULA OITAVA -DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO(A)
(CONTRATANTE).

8.1. O LOCATARIO obriga-se a:

8.1.1. Pagamento do aluguel: O locatéario é responsavel por pagar o aluguel no prazo estabelecido
no contrato de locagéo.

8.1.2. Manutencédo do imovel: O locatario é responsavel por manter o imével em boas condicdes
de limpeza e conservacdo durante o periodo de locacao. Isso inclui realizar pequenos reparos e
cuidar do jardim, se aplicavel.

8.1.3. Respeito as regras da propriedade: O locatario deve cumprir todas as regras e
regulamentos estabelecidos pelo proprietario ou pela administracdo da propriedade, como
restricbes de estacionamento, regras de convivéncia comunitéria, entre outras.

8.1.4. Uso adequado do imével: O locatario deve usar o imdvel apenas para os fins estabelecidos
no contrato de locacéo.

8.1.5. Comunicagdo com o proprietério: O locatario deve informar ao proprietério sobre quaisquer
problemas ou necessidades de reparo no imoével de forma oportuna. Isso pode incluir problemas
de encanamento, elétricos, infiltracdes, entre outros.

8.1.7. Entrega do imével: Ao final do contrato de locagdo, o locatario sera responsavel por
entregar o imovel nas mesmas condi¢cbes em que foi recebido, sujeito a desgaste razoavel. Isso
pode incluir reparos necessarios e limpeza.

9 - CLAUSULA NONA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR(A)
(CONTRATADO(A)
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9.1 - O LOCADOR obriga-se a:

9.1.1. Garantir a habitabilidade: O locador deve garantir que o imoével esteja em condicBes
habitaveis quando o locatario se mudar e durante todo o periodo de locacao. Isso inclui fornecer
instalacbes basicas como agua potavel, eletricidade, saneamento, entre outros.

9.1.2. Manutencdo e reparos: O locador € geralmente responsavel por realizar reparos e
manutencdes necessdarias no imével, a menos que os danos sejam causados pelo mau uso ou
negligéncia do locatario. Isso pode incluir problemas de encanamento, elétricos, estruturais, entre
outros.

9.1.3. Respeitar a privacidade do locatario: O locador deve respeitar a privacidade do locatario e
fornecer aviso prévio adequado antes de entrar no imoOvel para inspe¢des ou reparos nao
emergenciais, conforme exigido por lei.

9.1.4. Cumprir com os termos do contrato de locagcdo O locador deve cumprir todos os termos e
condicdes estabelecidos no contrato de locagdo, incluindo a prestacéo de servicos acordados..
9.1.5. N&o interferir no uso pacifico do imével: O locador ndo pode interferir no uso pacifico do
imovel pelo locatario, a menos que seja por motivos legais, como reparos ou inspecdes
necessarias.

9.1.6. Resolver disputas de forma razoavel: Em caso de disputas entre o locador e o locatéario, o
locador deve buscar resolver essas disputas de forma razoavel e dentro dos limites estabelecidos
pela lei.

9.1.7. Protegdo contra despejo injusto: O locador ndo pode despejar o locatdrio sem uma justa
causa e deve seguir os procedimentos legais adequados para despejo, se necessario

10 - CLAUSULA DECIMA- OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

10.1 - As partes deverdo cumprir a Lei n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a
todos os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato
administrativo que eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no
procedimento de contratacédo, independentemente de declaracdo ou de aceitacdo expressa.

10.2 - Os dados obtidos somente poderao ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

10.3 - E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipoteses
permitidas em Lei.

10.4 - A Administracao devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os
contratos de suboperacdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratado, que
possam impactar no cumprimento das obrigagdes relacionadas a LGPD.

10.5 - Quando for o caso, terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é
dever do contratado elimina-los, com excecdo das hip6teses do art. 16 da LGPD, incluindo
aguelas em que houver necessidade de guarda de documentagédo para fins de comprovacgéo do
cumprimento de obrigacBes legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas
obrigacoes.

10.6 - E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD, quando cabivel.

10.7 - O Contratado devera exigir de suboperadores e subcontratados, se houver, o
cumprimento dos deveres da presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por
garantir sua observancia.
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10.8 - O Contratado devera prestar, no prazo fixado pelo(a) Municipio de Alto Caparag,
prorrogavel justificadamente, quaisquer informacdes acerca dos dados pessoais para
cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

10.9 - O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de
dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de
opiniBes técnicas ou recomendacdes, editadas na forma da LGPD.

11 - CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92, XlI e XIlI)
11.1 - N&o havera exigéncia de garantia contratual da execucao.

12 - CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (art.
92, XIV)

12.1. Comete infracdo administrativa o pretendente ou o LOCADOR(A)/CONTRATADO(A) que
cometer quaisquer das infragdes previstas no art. 155 da Lei n® 14.133, de 2021, quais sejam:

a. Dar causa a inexecucdo parcial do contrato;

b. Dar causa a inexecucao parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

¢ . Dar causa a inexecucéo total do contrato;
d. Deixar de entregar a documentacéo exigida para a contratacao;

e. Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

f. N&o celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagcéo exigida para a contratacao,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g. Ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto sem motivo justificado;

h. Apresentar declaracdo ou documentagcdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaracao falsa durante o processo de contratagédo ou a execugao do contrato;

i . Fraudar a o processo de contratacdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do
contrato;

j - Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
k. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratacéo;
L. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
12.2. O pretendente ou contratado que cometer qualquer das infracdes discriminadas nos

subitens anteriores ficara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as
seguintes sancgdes:
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a) Adverténcia no caso da falta prevista na alinea "a" deste contrato, quando ndo se
justificar a imposicao de penalidade mais grave;

b) Multa:

1. moratéria de 0,2% (dois décimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor da parcela inadimplida, bem como pela inobservancia do prazo fixado para
apresentacéo, suplementagéo ou reposi¢do da garantia, quando exigida, até o limite
de 15 (quinze) dias;

1.1. O atraso superior a 15 dias autoriza a Administracdo a promover a
extingdo do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas
clausulas, conforme dispde o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.

2. Compensatéria, para as infracdes descritas nas alineas "h" a "L" do subitem 12.1,
de 15% a 25% do valor do Contrato.

[IP]

3. Compensatoria, para a inexecugao total do contrato prevista na alinea “c” do
subitem 12.1, de 15% a 25 % do valor do Contrato.

4. Para infragdo descrita na alinea “b” do subitem 12.1, a multa sera de 10% a 20%
do valor do Contrato.

5. Para infragcdes descritas na alinea “d" a "g” do subitem 12.1, a multa sera de 7%
a 15% do valor do Contrato.

6. Para a infragdo descrita na alinea “a” do subitem 12.1, a multa sera de 1% a 7%
do valor do Contrato, ressalvadas as seguintes infracoes:

¢) Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administracdo Publica direta e
indireta do ente federativo que tiver aplicado a sancéo, pelo prazo maximo de 3 (trés)
anos, nos casos das alineas "b" a "g", quando néo se justificar a imposi¢éo de penalidade
mais grave;

d) Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de
licitar ou contratar no &mbito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos das
alineas "h" a "L", bem como nos demais casos que justifiquem a imposi¢do da penalidade
mais grave conforme 85° do art. 156 da Lei 14.133/2021.

12.3. Na aplicacao das sanc¢8es serdo considerados:
12.3.1. A natureza e a gravidade da infra¢cdo cometida;
12.3.2. As peculiaridades do caso concreto;
12.3.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

12.3.4. Os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

12.3.5. A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientacdes dos érgaos de controle.
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12.4. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca
sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

12.5. A aplicacdo das sanc¢des previstas neste contrato, em hip6tese alguma, a obrigacdo de
reparacao integral do dano causado a Administracdo Publica.

12.6. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

12.7. Se, durante o processo de aplicacdo de penalidade, houver indicios de pratica de infracédo
administrativa tipificada pela Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, como ato lesivo a
administracao publica nacional ou estrangeira, cOpias do processo administrativo necessarias a
apuracédo da responsabilidade da empresa deverdo ser remetidas a autoridade competente, com
despacho fundamentado, para ciéncia e decisdo sobre a eventual instauracdo de investigacédo
preliminar ou Processo Administrativo de Responsabilizacdo — PAR.

12.8. A apuracgdo e o julgamento das demais infragbes administrativas ndo consideradas como
ato lesivo & Administrac@o Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013, seguirdo seu rito normal na unidade administrativa.

12.9. O processamento do PAR ndo interfere no seguimento regular dos processos
administrativos especificos para apuracdo da ocorréncia de danos e prejuizos & Administragédo
Plblica Federal resultantes de ato lesivo cometido por pessoa juridica, com ou sem a
participacao de agente publico.

12.10. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4& em processo
administrativo que assegurard o contraditorio e a ampla defesa ao contratado, observando-se o
procedimento previsto na Lei n® 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de 1999.

12.11 - O(A) Contratado(a) declara plena ciéncia das hipéteses de infragfes e sangdes previstas
neste contrato.

13 - CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINGAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

13.1 - A extincdo do presente ocorrerd nas hipoteses previstas no art. 137 a 139 da Lei
14.133/2021, sem prejuizo de eventual penalidade aplicavel, assegurado o contraditério e ampla
defesa.

14 - CLAUSULA DECIMA QUARTA — DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)

14.1 - As despesas decorrentes desta contratacao estdo programadas em dotagdo orcamentaria
prépria, prevista no orcamento do(a) Municipio de Alto Caparad, para o exercicio atual, na
classificacdo abaixo:

490-02.025.10.301.1003.2274.3.3.90.36.00 MANUTENGCAO DA ATENCAO PRIMARIA
ESTADUAL1.621.000.0000.000

303-02.023.10.301.1003.2263.3.3.90.36.00 POLITICA MUNICIPAL DE ATENG'AO PRIMARIA A
SAUDE 1.500.000.1002.000

408-02.024.10.301.1031.2270.3.3.90.36.00 MANUTENCAO DA ATENC'AO BASICA - FEDERAL
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1.600.000.0000.000.
15 - CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, I11)

15.1 - Os casos omissos serdo decididos pelo(a) Municipio de Alto Caparad, segundo as
disposicbes contidas na Lei n° 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e,
subsidiariamente, segundo as disposi¢des contidas na Lei n® 8.078, de 1990 — Cédigo de Defesa
do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.

16 - CLAUSULA DECIMA SEXTA — ALTERACOES

16.1 - Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da
Lei n®14.133, de 2021.

16.2 - Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracéo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de
2021.

17 - CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAO

17.1 - Incumbira ao(a) Municipio de Alto Caparad divulgar o presente instrumento no Portal
Nacional de Contratac@es Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021
bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atengéo ao art. 8°, §2°, da Lei n. 12.527, de
2011.

18 - CLAUSULA DECIMA OITAVA- FORO (art. 92, §1°)
18.1 - Fica eleito o Foro da Comarca do municipio da licitante, para dirimir os litigios que
decorrerem da execucdo deste Termo de Contrato que n&o puderem ser compostos pela

conciliagéo, conforme art. 92, §1°, da Lei n° 14.133/21.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado em duas (duas)
vias de igual teor, que, depois de lido e achado em ordem, vai assinado pelos contraentes.

Alto Capara0, 10 de junho de 2024

José Jacomel JUnior

Prefeito
LOCATARIO

José Laurito do Nascimento
LOCADOR

TESTEMUNHAS
1) Ass.: 2) Ass..
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