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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDAS

1- OBJETO

1.1. Locacdo de 01 (um) imoével, pertencente a Sr. DELIO TAVARES, localizado na
Avenida Pico da Bandeira n° 1588, Bairro Agua Verde, Alto Caparad-MG, destinado a
instalacdo do Sindicato dos Trabalhadores da Secretaria Municipal de Obras,
Transporte e Servicos Urbanos de Alto Caparaé-MG.

2- JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATA(;AO.

2.1. O detalhamento das justificativas e condicbes de contratacdo se encontram
devidamente especificados no Estudo Técnico Preliminar — ETP e Termo de Referéncia,
gue se encontram em anexo.

3- ESPECIFICACAO E CONDICOES DA PRESTACAO DE SERVICOS

3.1. Encontra-se em anexo a este documento a o Estudo Técnico Preliminar e o Termo de
Referéncia, contendo todas as especificacfes e condi¢cdes para prestacao de servicos em
guestao.

4- RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

4.1. Durante a busca por iméveis disponiveis na regiao, foi constatado que o imovel
selecionado é o Unico que reune todas as condicbes necessarias para atender
plenamente a finalidade da locacéo.

5- JUSTIFICATIVA DO PRECO

5.1. A compatibilidade do valor proposto para contratacdo foi identificada laudo de
avaliacdo realizado por Comissdo Idénea, conforme previsdo constante na Portaria
Municipal n.° 4.012/2025.

6- COMPROVACAO QUE O CONTRATADO PREENCHE OS REQUISITOS DE
HABILITACAO.

6.1. A comprovacdo que o0 contratado preenche os requisitos de habilitacdo para
formalizacdo do contrato, pode ser observada em anexo, conforme documentos em
anexo.
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Alto Caparad-MG, 02 de julho de 2025.

GILCINEI MEDEIROS CORTEZ
Secretario Municipal de Obras
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
1- OBJETO

1.1. Elaboracéo de Estudo Técnico Preliminar — ETP, visando aferir a viabilidade técnica e
econdmica para disponibilizacdo de espaco para sediar o Sindicato dos Trabalhadores
para a Secretaria Municipal de Obras de Alto Caparaé-MG.

2- DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A disponibilizacdo de um imovel para sediar o Sindicato dos Trabalhadores mostra-se
uma medida necessaria e estratégica para o fortalecimento das politicas publicas no
Municipio de Alto Caparad-MG, considerando o papel central que esses espacos
desempenham na promoc¢ao da saude integral, da incluséo social e da qualidade de vida
da populacgéo.

2.2. O Sindicato dos Trabalhadores exerce papel essencial na defesa dos direitos
trabalhistas, na orientacdo juridica e social dos trabalhadores, na promocdo de
capacitacbes, assembléias, reunides e demais atividades institucionais de interesse
coletivo. Trata-se de entidade representativa de relevante interesse publico, atuando
diretamente na mediacdo de conflitos, na promoc¢ao do dialogo social e no fortalecimento
das relacdes de trabalho no municipio.

2.3. A Secretaria Municipal de Obras de Alto Capara6-MG nao dispde, atualmente, de
espaco fisico proprio que comporte adequadamente tais atividades, o que limita a
implementacéo de politicas publicas de carater comunitario e dificulta a articulacao entre
profissionais, usuarios e familias. A disponibilizacdo de um imovel especifico permitira a
realizacdo de acbBes em ambiente estruturado, acessivel, seguro e apropriado,
proporcionando melhor acolhimento, fortalecimento de vinculos sociais e maior
efetividade no cuidado em saude.

2.4. A locacdo de imovel pela Administracdo Publica encontra amparo na Lei n°
14.133/2021, que admite a contratacdo de locacao de imoveis destinados ao atendimento
das finalidades precipuas da Administracéo, desde que demonstrada:

. A necessidade da instalacdo e localizacdo condicionante a escolha do imével,

. A compatibilidade do valor com os precos de mercado;
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. A justificativa técnica da escolha do imovel;

. A avaliacéo prévia do bem.

2.5. Dessa forma, a disponibilizacdo de um imével para sediar Sindicato dos
Trabalhadores para a Secretaria Municipal de Obras cumpra com suas atribuicdes legais
e constitucionais, assegurando a populacéo de Alto Capara6-MG 0 acesso ao Servigos.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO E ESPECIFICACOES DOS
SERVICOS

3.1. A alternativa mais viavel e vantajosa para a Administragcdo Publica Municipal é a
locacdo de um imdével destinado a sediar o Sindicato dos Trabalhadores da Secretaria
Municipal de Obras de Alto Caparad-MG. A medida se justifica pela urgéncia e relevancia
da implantacdo do equipamento publico, associado ao fato de o municipio néo dispor de
imovel proprio adequado para esta finalidade.

3.2. A construcao ou reforma de espaco publico demandaria elevado investimento inicial,
prazos longos de execucdo, tramites burocraticos mais complexos e a necessidade de
aporte de recursos que poderiam comprometer outras areas prioritarias da gestdo. Em
contrapartida, a locacdo de imovel ja existente possibilita a imediata disponibilizacdo do
espaco, assegurando a continuidade e a efetividade das politicas publicas de saude
mental, convivéncia comunitaria e promocao cultural, com menor custo e maior agilidade.

3.3. Sob o ponto de vista econdbmico-financeiro, a locacdo representa uma solucao
racional, uma vez que evita despesas vultosas com obras, manutencdo estrutural de
grande porte e aquisicdo de patrimbnio que, em alguns casos, pode ndo ser plenamente
aproveitado em razdo das caracteristicas geograficas e da propria demanda do municipio.
Além disso, o contrato de locacdo oferece flexibilidade administrativa, permitindo a
adaptacdo a novas necessidades futuras, seja por meio de prorrogacdo, rescisao ou
substituicdo do imovel, sem comprometer de forma permanente o orcamento municipal.

3.4. Do ponto de vista técnico-operacional, a escolha de imovel a ser locado permite
definir critérios objetivos para selecdo, como localizacéo estratégica (facilitando o acesso
de usuarios), acessibilidade para pessoas com deficiéncia, metragem compativel com a
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realizacdo de oficinas, atividades culturais e atendimentos multiprofissionais, além de
requisitos minimos de seguranca e conforto. Esses aspectos asseguram que a populacao
seja atendida em condicbes adequadas, com infraestrutura que contribua para a
qualidade do servico e para o fortalecimento dos vinculos sociais e comunitarios.

3.5. Assim, a locagdo de imodvel destinado ao Sindicato dos Trabalhadores mostra-se a
alternativa mais vantajosa por garantir menor impacto or¢camentério, maior celeridade na
implementacéo, flexibilidade na gestdo, adequacao as necessidades atuais e futuras e
eficiéncia no uso dos recursos publicos, tudo em conformidade com os principios da
legalidade, eficiéncia, economicidade e interesse publico previstos na Lei n° 14.133/2021.

4- REQUISITOS E CONDICOES DA CONTRATACAO

4.1. Como condicdo prévia para assinatura do Contrato o licitante vencedor devera
apresentar documento que comprove a posse ou propriedade do imovel a ser locado.

4.2. Como condicao prévia para assinatura do Contrato o imovel devera ser vistoriado por
um representante da Secretaria Municipal Requisitante que devera atestar o cumprimento
integral do atendimento as descri¢cdes estabelecidas neste instrumento.

4.2.1. Caso nao seja atestado o cumprimento integral das condi¢cdes estabelecidas neste
instrumento a administracao rejeitara o imovel, convocando o préximo licitante, seguindo
a ordem de classificacao.

4.3. O imovel devera ser entregue para administracdo em perfeitas condi¢cdes de uso,
sem avarias, com toda parte elétrica e hidraulica em perfeito estado de funcionamento,
paredes devidamente pintadas, sem qualquer necessidade de reparo ou manutencao.

4.4. Durante a vigéncia do contrato o licitante vencedor devera abster-se de utilizar o
imovel, para quaisquer fins.

4.5. O licitante vencedor devera disponibilizar o imével devidamente desocupado, limpo e
livre de quaisquer 6nus, judiciais ou extrajudiciais.

4.6. As benfeitorias necessarias introduzidas pela Locataria, ainda que ndo autorizadas
pelo Locador, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem
0 exercicio do direito de retencdo, de acordo com o art. 35 da Lei n° 8.245/91, e o art.
578, do Cédigo Civil.
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4.6.1. A Locataria fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

4.7. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela Locatéria, devendo o imovel
locado, entretanto, ser devolvido com 0s seus respectivos acessorios.

4.8. No término da vigéncia contratual, sera o imovel devolvido ao Locador, nas condi¢des
em que foi recebido pela Locataria, conforme documento de descricdo minuciosa
elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal.

4.9. O licitante vencedor devera assegurar ao Locatario, no caso de venda do imoével, o
direito de preferéncia na aquisicédo, obedecidas as formalidades legais pertinentes.

4.10. Caberéa ao proprietario do imovel arcar com as despesas referente ao Imposto sobre
a Propriedade Predial e Territorial Urbana- IPTU.

5- ESTIMATIVA DO QUANTITATIVO

5.1. Nao se fez necessaria a realizacdo de calculos para estabelecer o quantitativo da
contratacao, considerando se tratar de demanda especifica, Unica e personalissima.

6- VALOR ESTIMADO

6.1. A compatibilidade do valor proposto para contratacdo foi identificada laudo de
avaliacdo realizado por Comissdo Idénea, conforme previsdo constante na Portaria
Municipal n.° 4.012/2025.

7- DA FORMA DE CONTRATACAO

7.1. A locacdo de um imovel destinado a instalacdo da demanda representa, no atual
contexto, a solucdo mais adequada e eficiente para atender as necessidades da
Secretaria Municipal de Obras de Alto Caparadé-MG. Apds anadlise detalhada das
alternativas disponiveis, constatou-se que o Municipio ndo dispde de imdvel préprio com
estrutura fisica compativel as exigéncias funcionais, técnicas e normativas que esse tipo
de atendimento especializado requer. A eventual adaptacéo de prédios publicos existentes
implicaria elevados custos com reformas e adequacbes, além de comprometer o
funcionamento regular de servicos ja instalados nesses espacos.
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7.2. De igual modo, a aquisicdo de imdvel ndo se mostra vantajosa neste momento, em
razdo do alto investimento exigido, da complexidade burocréatica do processo de compra e
da indisponibilidade imediata de edificacbes adequadas, 0 que comprometeria a urgéncia
da medida. Por essa raz&o, a opcéo pela locagdo apresenta-se como a alternativa mais
viavel, pois possibilita a instalacdo célere da unidade, com custos proporcionalmente
menores e compativeis com a disponibilidade financeira da pasta requisitante, que possui
previsdo orcamentéaria especifica para essa finalidade.

8- NECESSIDADE TECNICA PARA FISCALIZACAO E GESTAO DO CONTRATO

8.1. Apos realizacao deste estudo verificou-se que ndo ha necessidade de contratagdo de
terceiros para auxiliar os responsaveis pela fiscalizacéo e gestéo do futuro contrato, bem
como ndo ha necessidade de formacao profissional especifica dos mesmos, porém
ressalta-se que no momento da designacéo, € importante verificar se os atores possuem
conhecimento técnico compativel e suficiente para atestar o cumprimento das exigéncias
estabelecidas.

9- CONTRATACAO CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

9.1. Para o perfeito cumprimento deste objeto ndo se faz necessaria a contratacdo de
objetos correlatos ou interdependentes de natureza distinta ou que nao estejam previstos
nas especificacdes constantes deste instrumento.

10- ANALISE DE RISCOS

10.1. Em conformidade com a legislacdo pertinente realizou-se o levantamento de
possiveis riscos a execucao regular do contrato administrativo, sendo listado a seguir em
conjunto com suas respectivas medidas mitigadoras:

I- Divergéncias na conservacao do imoével

Risco: O imovel pode sofrer danos durante o periodo de locacédo, além do desgaste
natural.

Medidas mitigadoras: Realizar vistoria detalhada no inicio e no término da locacéo, com
registro fotografico e relatério.

II- Rescisdo antecipada do contrato

Risco: Uma das partes pode desejar rescindir o contrato antes do prazo estipulado,
gerando prejuizos financeiros.

Medidas mitigadoras: Incluir clausula de aviso prévio com tempo suficiente para ajustes e
estabelecer multa compensatoéria proporcional ao tempo restante do contrato.

Ill- Problemas com documentacédo do imovel
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Risco: O imével pode ndo estar regularizado ou em conformidade com as exigéncias
legais, 0 que pode causar transtornos ou até inviabilizar a locacao.

Medidas mitigadoras: Verificar a regularidade do imdvel, incluindo registro, escritura ou
documentacéo correlata, certiddes negativas e licengas necessarias.

IV- Vicios ocultos ou problemas estruturais

Risco: Defeitos no imével podem surgir apds a assinatura do contrato, afetando o uso ou
gerando custos adicionais.

Medidas mitigadoras: Realizar vistoria técnica prévia com profissionais qualificados para
identificar possiveis problemas.

V- Variagéo de mercado no valor do aluguel

Risco: Alteracdes no mercado imobiliario podem gerar descontentamento quanto ao valor
do aluguel (para ambas as partes).

Medidas mitigadoras: Estabelecer critérios de reajuste no contrato, com base em indices
oficiais.

VI- Exigéncias de adaptacdes no imovel

Risco: O imovel pode precisar de reformas ou adaptacbes para atender a novas
regulamentacdes ou demandas.

Medidas mitigadoras: Definir no contrato quem sera responsavel por adaptacdes e
melhorias durante a locacgéao.

11 - IMPACTOS AMBIENTAIS

11.1. Considerando o disposto no Acordao 2.380/2012-2 Camara (TCU) e o Guia Nacional
de Licitacbes Sustentaveis, bem como as caracteristicas do objeto a ser contratado, nao
se identifica a possibilidade de impactos ambientais significativos, ndo sendo necessario a
exigéncia de parametros de sustentabilidade para serem aplicados no procedimento em
questdo em especifico, além dos exigidos pelos Orgédos de Controle.

12- CONCLUSAO

12.1. ApoOs realizacdo do Estudo Técnico Preliminar — ETP certificou-se que a solucéo
abordada é a mais adequada para contratacao atender plenamente a necessidade que se
destina, em face de suas caracteristicas e peculiaridades identificadas durante a
elaboracao.
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Alto Caparaé-MG, 26 de janeiro de 2026.

Gilcinei Medeiros Cortez
Secretario Municipal de Obras
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TERMO DE REFERENCIA

1- DEFINICAO DO OBJETO

1.1. Locacdo de 01 (um) imoével, pertencente a Sr. DELIO TAVARES, localizado na
Avenida Pico da Bandeira n° 1588, Bairro Agua Verde, Alto Caparad-MG, destinado a
instalacdo do Sindicato dos Trabalhadores da Secretaria Municipal de Obras,
Transporte e Servicos Urbanos de Alto Caparaé-MG.

1.2. Em conformidade com as disposicoes legais e com a proposta comercial apresentada
pelo contratado, o municipio pagara ao contratado a quantia estabelecida e pelos servicos
prestados, listados na planilha a seguir:

VALOR VALOR

ITEM DESCRICAO UNID | QUANT UNITARIO TOTAL

Locacdo de 01 (um) imovel,
pertencente a Sr. DELIO
TAVARES, localizado na Avenida
Pico da Bandeira n°® 1588, Bairro
Agua Verde, Alto Caparad-MG,
1. destinado a instalagdo do MES 06 R$ 1.037,00
Sindicato dos Trabalhadores da
Secretaria Municipal de Obras,
Transporte e Servigos Urbanos
de Alto Caparad-MG.

R$
6.222,00

2- PRAZO DE DURACAO DO CONTRATO
2.1. O contrato oriundo do presente procedimento terd vigéncia de 06 (seis) meses,
contados a partir da data de sua assinatura.

2.2. O contrato podera ser prorrogado nos termos do Art. 107 da Lei Federal n® 14.133/21
até o limite maximo de 10 (dez) anos, desde que devidamente comprovada que as
condicBes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a
negociacao com o contrato ou a extingdo contratual sem 6nus para qualquer das partes.
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3- FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

3.1. Adisponibilizagdo de um imével para sediar o Sindicato dos Trabalhadores mostra-se
uma medida necessaria e estratégica para o fortalecimento das politicas publicas no
Municipio de Alto Caparad-MG, considerando o papel central que esses espacos
desempenham na promocé&o ao atendimento integral da populacéo.

3.2. Aconstrucdo ou reforma de espaco publico demandaria elevado investimento inicial,
prazos longos de execucdo, trAmites burocraticos mais complexos e a necessidade de
aporte de recursos que poderiam comprometer outras areas prioritarias da gestdo. Em
contrapartida, a locacdo de imovel ja existente possibilita a imediata disponibilizacdo do
espaco, assegurando a continuidade e a efetividade das politicas publicas de saude
mental, convivéncia comunitaria e promoc¢ao cultural, com menor custo e maior agilidade.

3.3. Sob o ponto de vista econdmico-financeiro, a locacdo representa uma solucao
racional, uma vez que evita despesas vultosas com obras, manutencdo estrutural de
grande porte e aquisicdo de patrimbnio que, em alguns casos, pode ndo ser plenamente
aproveitado em razéo das caracteristicas geograficas e da propria demanda do municipio.
Além disso, o contrato de locacdo oferece flexibilidade administrativa, permitindo a
adaptacdo a novas necessidades futuras, seja por meio de prorrogagao, rescisao ou
substituicdo do imovel, sem comprometer de forma permanente o orcamento municipal.

3.4. Do ponto de vista técnico-operacional, a escolha de imovel a ser locado permite
definir critérios objetivos para selecdo, como localizacéo estratégica (facilitando o acesso
de usuarios), acessibilidade para pessoas com deficiéncia. Requisitos minimos de
seguranca e conforto. Esses aspectos asseguram que a populacdo seja atendida em
condi¢cbes adequadas, com infraestrutura que contribua para a qualidade do servico e
para o fortalecimento dos vinculos sociais e comunitarios.

3.10. Assim, a locacéo de imovel destinado ao Sindicato dos Trabalhadores mostra-se a
alternativa mais vantajosa por garantir menor impacto orcamentario, maior celeridade na
implementacédo, flexibilidade na gestdo, adequacdo as necessidades atuais e futuras e
eficiéncia no uso dos recursos publicos, tudo em conformidade com os principios da
legalidade, eficiéncia, economicidade e interesse publico previstos na Lei n® 14.133/2021.

4- REQUISITOS DE CONTRATACAO
4.1. Como condicdo prévia para assinatura do Contrato o licitante vencedor devera
apresentar documento que comprove a posse ou propriedade do imoével a ser locado.
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4.2. Como condigdo prévia para assinatura do Contrato o imével devera ser vistoriado por
um representante da Secretaria Municipal Requisitante que devera atestar o cumprimento
integral do atendimento as descri¢cdes estabelecidas neste instrumento.

4.2.1. Caso nao seja atestado o cumprimento integral das condi¢cdes estabelecidas neste
instrumento a administracao rejeitard o imével, convocando o proximo licitante, seguindo
a ordem de classificagao.

4.3. O imével devera ser entregue para administracdo em perfeitas condicbes de uso,
sem avarias, com toda parte elétrica e hidraulica em perfeito estado de funcionamento,
paredes devidamente pintadas, sem qualquer necessidade de reparo ou manutencao.

4.4. Durante a vigéncia do contrato o licitante vencedor devera abster-se de utilizar o
imovel, para quaisquer fins.

4.5. O licitante vencedor devera disponibilizar o imovel devidamente desocupado, limpo e
livre de quaisquer 6nus, judiciais ou extrajudiciais.

4.6. As benfeitorias necessarias introduzidas pela Locataria, ainda que ndo autorizadas
pelo Locador, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem
0 exercicio do direito de retencdo, de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245/91, e o art.
578, do Cddigo Civil.

4.6.1. A Locataria fica desde ja autorizada a fazer, no imovel locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

4.7. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela Locataria, devendo o imdével
locado, entretanto, ser devolvido com 0s seus respectivos acessorios.

4.8. No término da vigéncia contratual, sera o imével devolvido ao Locador, nas condi¢des
em que foi recebido pela Locataria, conforme documento de descricdo minuciosa
elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal.

4.9. O licitante vencedor devera assegurar ao Locatario, no caso de venda do imével, o
direito de preferéncia na aquisi¢édo, obedecidas as formalidades legais pertinentes.
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4.10. Cabera ao proprietario do imovel, arcar com as despesas referente ao Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana- IPTU.

5- MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. O imdvel devera ser disponibilizado pela licitante vencedora em estrita conformidade
com as condig¢des estabelecidas no Termo de Referéncia, sob pena de recusa nos casos
de descumprimento ou desatendimento das descricbes constantes no respectivo
instrumento.

5.2. O imével devera ser disponibilizado devidamente limpo e em perfeito estado de
conservacao no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, contados da emissao de Ordem
de Fornecimento encaminhada pelo setor de compras do Municipio de Alto Caparadé/MG.

5.3. O imovel estara sujeito a aceitacdo e ao recebimento provisorio e definitivo, atraves
do fiscal e gestor do contrato respectivamente.

5.4. O objeto sera recebido provisoriamente pelo fiscal do contrato, com verificacao
posterior do atendimento as conformidades estabelecidas neste instrumento.

5.5. O objeto sera recebido definitivamente pelo gestor ou comissdo do contrato, mediante
termo detalhado, que comprove o atendimento as exigéncias estabelecidas neste
instrumento.

5.6. O objeto podera ser rejeitado, no todo ou em parte, quando estiver sendo executado
em desconformidade com as exigéncias estabelecidas neste instrumento.

5.7. O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil do licitante
pela solidez e seguranca da execucao.

6- FISCALIZACAO E GESTAO DO CONTRATO

6.1. Cabera ao Fiscal do contrato:

| — Fiscalizar e atestar o recebimento provisério dos produtos ou servicos em face das
suas caracteristicas e especificagbes, em estrita conformidade com este instrumento;

Il — Fiscalizar e atestar o recebimento provisério dos produtos ou servicos em face dos
guantitativos solicitados;

lll — Fiscalizar e atestar o recebimento provisério dos produtos ou servicos nos prazos e
condicBes estabelecidas neste instrumento;
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V — Auxiliar o gestor no contrato, subsidiando as informag¢des pertinentes as suas
competéncias;

V — Anotar historico de gerenciamento do contrato, contendo todas as ocorréncias
relacionadas a sua execucao;

VI — Emitir notificacdes sobre qualquer irregularidade encontrada na execucao do
contrato;

VIl — Rejeitar os produtos ou servicos entregues em desconformidade com este
instrumento;
VIII — Comunicar formalmente o gestor do contrato a respeito de qualquer ocorréncia

relacionada ao recebimento do objeto ou suas atribuic¢oes;

6.1.1. O fiscal de contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adocao das
medidas convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse
sua competéncia, entre elas:

| — Atraso injustificado na execucéo do cronograma ou entrega dos objetos;

Il — Execucdo dos servicos em desconformidade com as especificacdes constantes no
Termo de Referéncia;

[l — Execucédo do objeto em desconformidade com este instrumento;

IV — Descumprimento de clausula contratual ou regra editalicia;

V — Subcontratacao indevida, sem autorizagcao prévia ou fora dos limites legais;

VI — Alteracdo nas condicbes da habilitacdo da licitante previstas no instrumento
convocatorio;

VIl — Quaisquer irregularidades, ilegalidades, atrasos, desvios de finalidades e condutas
ilicitas detectadas e néo citados anteriormente.

6.2. Cabera ao Gestor do Contrato:
| — Analisar a documentacéo que antecede a liquidacao e ao pagamento;

Il — Analisar os pedidos de reequilibrio econémico-financeiro, decidindo manifestadamente
a respeito nos autos do procedimento;

Il — Criar rotinas de verificacdo de valores, conforme a especificidade de cada objeto,
para eventualmente propor reequilibrios econémico-financeiros quando o valor praticado
estiver em desconformidade com a prética de mercado;

IV — Analisar eventuais solicitacbes de alteracbes contratuais, decidindo
manifestadamente a respeito nos autos do procedimento;

V — Acompanhar o desenvolvimento da execucdo através dos relatos apresentados pelo
fiscal do contrato, bem como os demais documentos pertinentes;
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VI — Decidir, provisoriamente, pela suspensdo da entrega de bens ou a realizacdo dos
servicos, manifestando a respeito nos autos do procedimento;

VIl — Solicitar e acompanhar processos administrativos sancionadores, na dosimetria
descrita no instrumento convocatdrio, nos casos em que o objeto estiver sendo executado
em desconformidade com as exigéncias;

VIII — Alimentar o Portal Nacional de Contratacfes Publicas — PNCP ou equivalente com
os dados referentes aos contratos administrativos;

IX — Realizar o recebimento definitivo dos produtos ou servicos.

7- FORMA DE MEDIQAO E PAGAMENTO

7.1. ApOs o recebimento definitivo realizado pelo gestor do contrato, os documentos
pertinentes serdo devidamente encaminhados para o responsavel por sua liquidacéo e
posteriormente para o setor responsavel pelo pagamento.

7.2. Para execugcao do pagamento o licitante vencedor, devera indicar no momento da
assinatura do contrato nimero de sua conta, agéncia bancéaria, nome do banco e cédigo
da operacéo.

7.2.1. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

7.3. Poderédo ser descontados dos pagamentos devidos os valores para cobrir despesas
com multas, indenizacdes a terceiros ou outras despesas de responsabilidade do licitante.

7.4. O Municipio de podera sustar todo e qualquer pagamento do preco ou suas parcelas
de qualquer fatura apresentada pelo licitante caso verificadas uma ou mais das hipéteses
abaixo e enquanto perdurar o ato ou fato sem direito a qualquer reajustamento
complementar ou acréscimo, conforme enunciado:

I- A licitante deixe de acatar quaisquer determinacdes exaradas pelo 6rgao fiscalizador do
Municipio;

[I- Ndo cumprimento de obrigacdo assumida, hipétese em que o pagamento ficara retido
até que a licitante atenda a clausula infringida;

[ll- A licitante retarde indevidamente a execucdo do servico ou paralise 0S mesmos por
prazo que venha a prejudicar as atividades do Municipio.

IV- Débito da licitante para com o Municipio quer proveniente da execucdo deste
instrumento, quer de obrigacdes de outros contratos.

V- Em qualquer das hipoteses previstas nos paragrafos acima, ou de infracdo as demais
clausulas e obrigac6es estabelecidas neste instrumento.
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8- ADEQUACAO ORCAMENTARIA

8.1. As despesas decorrentes desta contratacdo correrdo conta da seguinte dotacao
orcamentéria: Especificagdo: Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica; Natureza da
despesa: 310 - 3.3.90.36.00.00.00.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA
FISICA 1.500.000.0000.000 - RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS

326 - 3.3.90.36.00.00.00.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA

FISICA 1.500.000.0000.000 - RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS

e nas suas correspondentes para 0s exercicios posteriores.

9- OBRIGACOES DAS PARTES

9.1. Séo obrigacdes do CONTRATANTE:

[- Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo Contratado, de acordo
com o contrato e seus anexos;

II- Receber o objeto no prazo e condicdes estabelecidas no Termo de Referéncia;

Ill- Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorre¢cbes verificadas no
objeto fornecido, para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em
parte, as suas expensas;

IV- Acompanhar e fiscalizar a execug¢ao do contrato e o cumprimento das obrigacdes pelo
Contratado;

V- Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente a execucao do objeto, no
prazo, forma e condi¢des estabelecidos no presente Contrato;

VI- Aplicar ao Contratado as sancdes previstas na lei e no Contrato Administrativo;

VIl — Cientificar o 6rgdo de assessoramento juridico para adocdo das medidas cabiveis
guando do descumprimento de obrigacdes pelo Contratado;

VIII- A Administracdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo
Contratado com terceiros, ainda que vinculados a execucdo do contrato, bem como por
gualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do Contratado, de seus
empregados, prepostos ou subordinados.

9.2. Séo obrigacbes do CONTRATADO

I- O Contratado deve cumprir todas as obrigacdes constantes no Contrato e em seus
anexos, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da
boa e perfeita execucdo do objeto, observando;

Il- Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com o
Cddigo de Defesa do Consumidor (Lei n°® 8.078, de 1990);
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lI- Comunicar ao contratante, no prazo maximo de 07 (sete) dias que antecede a data da
para a execucao, 0os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo previsto, com a
devida comprovacéo;

IV- Atender as determinacdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou
autoridade superior (art. 137, Il, da Lei n.° 14.133, de 2021) e prestar todo esclarecimento
ou informagao por eles solicitados;

V- Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, &s suas expensas, no total ou em
parte, no prazo fixado pelo fiscal do contrato, os objetos nos quais se verificarem vicios,
defeitos ou incorregdes resultantes da execucdo ou dos materiais empregados, quando
cabivel,

VI- Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucdo do objeto, bem
como por todo e qualquer dano causado a Administracao ou terceiros, nao reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizacdo ou o acompanhamento da execucdo contratual pelo
contratante, que ficara autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da garantia,
caso exigida, o valor correspondente aos danos sofridos;

VII- Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigacfes
assumidas, todas as condicdes exigidas para habilitacdo durante o tramite de
contratacao;

VIII- Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigacbes trabalhistas,
previdenciarias, fiscais, comerciais e as demais previstas em legislacdo especifica, cuja
inadimpléncia nao transfere a responsabilidade ao contratante e ndo podera onerar 0
objeto do contrato;

IX- Comunicar ao Fiscal do contrato, imediatamente, qualquer ocorréncia anormal ou
acidente que se verifique no local da execucéo do objeto contratual.

X- Cumeprir, durante todo o periodo de execucédo do contrato, a reserva de cargos prevista
em lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para
aprendiz, bem como as reservas de cargos previstas na legislacdo, quando cabivel (art.
116, da Lei n.° 14.133, de 2021);

XI- Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou
municipal, as normas de seguranca do contratante.

XIl- Arcar com as despesas referentes aos impostos e tributos referentes ao imovel, em
especial o IPTU.
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Alto Caparaé-MG, 26 de janeiro de 2026.

Gilcinei Medeiros Cortez
Secretario Municipal de Obras
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MINUTA DO CONTRATO
ADMINISTRATIVO N° xxx/xxxx QUE
FAZEM ENTRE SI O MUNICIPIO DE
ALTO CAPARAO-MG E A PESSOA
FISICA XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX .

O MUNICIPIO DE ALTO CAPARAO, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
— CNPJ sob o n° 01.616.270/0001-94, neste ato representado pelo Exmo. Prefeito
Municipal, Sr. Sebastido Ananias Campos, portador da CI/RG n°® xxxxxXxxxx e inscrito no
CPF sob 0 n® xxx.xxx.xxx-xx, doravante denominado CONTRATANTE e o SR.
XXXXXXXXXXXXX, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas - CPF sob o n°
XXXxxxxx, portador da CI/RG, residente & Rua XXXXXXXXXXXX - XX, doravante denominado
CONTRATADA, resolvem celebrar o presente contrato, em conformidade com o Processo
Administrativo n® 0xx/20xxx, Inexigibilidade n® 0xx/20xx, sob a regéncia da Lei Federal n°®
14.133/2021, mediante as clausulas e condi¢cdes pactuadas a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E DO VALOR
1.1. Locacéo de 01 (um) imovel, XXX XXXXXXXXXXXX, localizado
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, destinado XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

1.2. O objeto da contratacdo devera seguir as especificacées, quantitativos e valores
delimitados através da planilha a seguir:

VALOR VALOR

ITEM DESCRICAO UNID | QUANT UNITARIO TOTAL

Locacdo de 01 (um) imodvel,
XXXXX
XXXXXXXXXX XXX XX XXX XXX

1. XXX XX XXXX XXXX
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1.3. Integram este contrato, como se nele estivessem transcritos: o Termo de Referéncia e
a Proposta Apresentada pelo Contratado.

1.4. O presente instrumento perfaz um valor global de R$ xxxxx (xxxxx), conforme
detalhamento constante na planilha do item 1.2.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA
2.1. O contrato oriundo do presente procedimento terd vigéncia de 06 (seis) meses,
contados a partir da data de sua assinatura.

2.2. O contrato podera ser prorrogado nos termos do Art. 107 da Lei Federal n® 14.133/21
até o limite maximo de 10 (dez) anos, desde que devidamente comprovada que as
condicbes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a
negociacao com o contrato ou a extingao contratual sem 6nus para qualquer das partes.

CLAUSULA TERCEIRA- DO MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

3.1. O imovel devera ser disponibilizado pela licitante vencedora em estrita conformidade
com as condicdes estabelecidas no Termo de Referéncia, sob pena de recusa nos casos
de descumprimento ou desatendimento das descricbes constantes no respectivo
instrumento.

3.2. O imével devera ser disponibilizado devidamente limpo e em perfeito estado de
conservacao no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, contados da emissédo de Ordem
de Fornecimento encaminhada pelo setor de compras do Municipio de Alto Capara6/MG.

3.3. O imovel estara sujeito a aceitacdo e ao recebimento provisorio e definitivo, através
do fiscal e gestor do contrato respectivamente.

3.4. O objeto sera recebido provisoriamente pelo fiscal do contrato, com verificacdo
posterior do atendimento as conformidades estabelecidas neste instrumento.

3.5. O objeto sera recebido definitivamente pelo gestor ou comissdo do contrato, mediante
termo detalhado, que comprove o atendimento as exigéncias estabelecidas neste
instrumento.

3.6. O objeto podera ser rejeitado, no todo ou em parte, quando estiver sendo executado
em desconformidade com as exigéncias estabelecidas neste instrumento.
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3.7. O recebimento provisoério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil do licitante
pela solidez e seguranca da execucao.

CLAUSULA QUARTA - DA FISCALIZACAO E GESTAO DO CONTRATO

4.1. Cabera ao Fiscal do contrato:

| - Fiscalizar e atestar o recebimento provisorio dos produtos ou servicos em face das
suas caracteristicas e especificacdes, em estrita conformidade com este instrumento;

Il - Fiscalizar e atestar o recebimento provisério dos produtos ou servicos em face dos
guantitativos solicitados;

lIl - Fiscalizar e atestar o recebimento provisério dos produtos ou servigos nos prazos e
condigdes estabelecidas neste instrumento;

IV - Auxiliar o gestor no contrato, subsidiando as informacgOes pertinentes as suas
competéncias;

V - Anotar historico de gerenciamento do contrato, contendo todas as ocorréncias
relacionadas a sua execucao;

VI - Emitir notificacdes sobre qualquer irregularidade encontrada na execucéo do contrato;

VIl - Rejeitar os produtos ou servicos entregues em desconformidade com este
instrumento;
VIII - Comunicar formalmente o gestor do contrato a respeito de qualquer ocorréncia

relacionada ao recebimento do objeto ou suas atribui¢cdes;

4.1.1. O fiscal de contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a ado¢éo das
medidas convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse
sua competéncia, entre elas:

| - Atraso injustificado na execuc¢éo do cronograma ou entrega dos objetos;

Il - Entrega de produtos em desconformidade com as especificacbes constantes no
instrumento convocatério ou quantitativo divergente do solicitado;

lIl - Execucao do objeto em desconformidade com este instrumento;

IV - Descumprimento de clausula contratual ou regra editalicia;

V - Subcontratacéo indevida, sem autorizacdo prévia ou fora dos limites legais;

VI - Alteracdo nas condicdes da habilitacdo da licitante previstas no instrumento
convocatorio;

VII - Quaisquer irregularidades, ilegalidades, atrasos, desvios de finalidades e condutas
ilicitas detectadas e néo citados anteriormente.

4.2. Cabera ao Gestor do Contrato:
| - Analisar a documentacédo que antecede a liquidacéo e ao pagamento;
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I - Analisar o0s pedidos de reequilibrio
econdmico-financeiro, decidindo manifestadamente a respeito nos autos do procedimento;

[l - Criar rotinas de verificacéo de valores, conforme a especificidade de cada objeto, para
eventualmente propor reequilibrios econdmico-financeiros quando o valor praticado
estiver em desconformidade com a pratica de mercado;

IV - Analisar eventuais solicitacbes de alteragbes contratuais, decidindo
manifestadamente a respeito nos autos do procedimento;

V - Acompanhar o desenvolvimento da execucao através dos relatos apresentados pelo
fiscal do contrato, bem como os demais documentos pertinentes;

VI - Decidir, provisoriamente, pela suspensao da entrega de bens ou a realizacdo dos
servicos, manifestando a respeito nos autos do procedimento;

VII - Solicitar e acompanhar processos administrativos sancionadores, na dosimetria
descrita no instrumento convocatério, nos casos em que o objeto estiver sendo executado
em desconformidade com as exigéncias;

VIII - Alimentar o Portal Nacional de Contratagdes Publicas - PNCP ou equivalente com 0s
dados referentes aos contratos administrativos;

IX - Realizar o recebimento definitivo dos produtos ou servicos.

CLAUSULA QUINTA — DA SUBCONTRATACAO
5.1. Na execucao deste contrato, 0 CONTRATADO néo podera subcontratar parcelas do
objeto.

CLAUSULA SEXTA — DO PAGAMENTO

6.1. ApOs o recebimento definitivo realizado pelo gestor do contrato, os documentos
pertinentes serdo devidamente encaminhados para o responsavel por sua liquidacéo e
posteriormente para o setor responsavel pelo pagamento.

6.2. Para execucdo do pagamento o licitante vencedor, devera indicar no momento da
assinatura do contrato nimero de sua conta, agéncia bancaria, nome do banco e codigo
da operacéo.

6.2.1. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

6.3. Poderdo ser descontados dos pagamentos devidos os valores para cobrir despesas
com multas, indenizacdes a terceiros ou outras despesas de responsabilidade do licitante.
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6.4. O Municipio de podera sustar todo e qualquer pagamento do preco ou suas parcelas
de qualquer fatura apresentada pelo licitante caso verificadas uma ou mais das hip6teses

abaixo e enquanto perdurar o ato ou fato sem direito a qualquer reajustamento
complementar ou acréscimo, conforme enunciado:

I- A licitante deixe de acatar quaisquer determinacfes exaradas pelo 6rgéo fiscalizador do
Municipio;

lI- Ndo cumprimento de obrigacdo assumida, hipétese em que o pagamento ficara retido
até que a licitante atenda a clausula infringida;

[ll- A licitante retarde indevidamente a execucdo do servico ou paralise 0s mesmos por
prazo que venha a prejudicar as atividades do Municipio.

IV- Débito da licitante para com o Municipio quer proveniente da execucdo deste
instrumento, quer de obriga¢cdes de outros contratos.

V- Em qualquer das hipoteses previstas nos paragrafos acima, ou de infracdo as demais
clausulas e obrigacfes estabelecidas neste instrumento.

CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE
7.1. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data do orcamento estimado, ou seja, até o dia 31/12/2026.

7.2. Ap6s o interregno de um ano, a pedido do contratado, 0s prec¢os iniciais serao
reajustados, mediante a aplicacdo do indice IPCA, exclusivamente para as obrigacdes
iniciadas e concluidas apos a ocorréncia da anualidade.

7.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, 0 interregno minimo de um ano sera
contado a partir dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

7.4. No caso de atraso ou nao divulgacao do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante
pagara ao contratado a importancia calculada pela ultima variacdo conhecida, liquidando
a diferenca correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

7.5. Nas afericbes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao),
obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).
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7.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou
de qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em
substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislacéo entdo em vigor.

7.7. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo
indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo
aditivo.

7.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGACOES

8.1. Sao obrigacbes do CONTRATANTE:

I- - Exigir o cumprimento de todas as obrigacfes assumidas pelo Contratado, de acordo
com o contrato e seus anexos;

II- Receber o objeto no prazo e condi¢cdes estabelecidas no Termo de Referéncia;

[1l- Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorre¢cfes verificadas no
objeto fornecido, para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em
parte, as suas expensas;

IV- Acompanhar e fiscalizar a execucao do contrato e o cumprimento das obrigacdes pelo
Contratado;

V- Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente ao fornecimento do
objeto, no prazo, forma e condi¢cdes estabelecidos no presente Contrato;

VI- Aplicar ao Contratado as sancdes previstas na lei e neste Contrato;

VIl - Cientificar o 6érgdo de assessoramento juridico para adocdo das medidas cabiveis
guando do descumprimento de obrigacdes pelo Contratado;

VIIl- Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econdmico-
financeiro feitos pelo contratado.

IX- A Administracdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo
Contratado com terceiros, ainda que vinculados a execucdo do contrato, bem como por
gualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do Contratado, de seus
empregados, prepostos ou subordinados.

8.2. Sao obrigacbes do CONTRATADO

I- O Contratado deve cumprir todas as obrigacdes constantes deste Contrato e em seus
anexos, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da
boa e perfeita execucdo do objeto, observando;

Il- Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com o
Cddigo de Defesa do Consumidor (Lei n°® 8.078, de 1990);
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[ll- Comunicar ao contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que antecede
a data da para a execucdo, 0s motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo
previsto, com a devida comprovacéo;

IV- Atender as determinacdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou
autoridade superior (art. 137, Il, da Lei n.° 14.133, de 2021) e prestar todo esclarecimento
ou informagao por eles solicitados;

V- Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, s suas expensas, no total ou em
parte, no prazo fixado pelo fiscal do contrato, os objetos nos quais se verificarem vicios,
defeitos ou incorrecdes resultantes da execucao ou dos materiais empregados;

VI- Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucdo do objeto, bem
como por todo e qualquer dano causado a Administragao ou terceiros, ndo reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizacdo ou o acompanhamento da execucdo contratual pelo
contratante, que ficara autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da garantia,
caso exigida, o valor correspondente aos danos sofridos;

VII- Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigacbes
assumidas, todas as condic¢des exigidas para habilitacdo na licitagao;

VIII- Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigagbes trabalhistas,
previdenciarias, fiscais, comerciais e as demais previstas em legislacdo especifica, cuja
inadimpléncia nao transfere a responsabilidade ao contratante e ndo podera onerar 0
objeto do contrato;

IX- Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer
ocorréncia anormal ou acidente que se verifique no local da execucdo do objeto
contratual.

X- Paralisar, por determinacdo do contratante, qualquer atividade que nao esteja sendo
executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de pessoas
ou bens de terceiros.

XI- Cumprir, durante todo o periodo de execucédo do contrato, a reserva de cargos prevista
em lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para
aprendiz, bem como as reservas de cargos previstas na legislacdo, quando cabivel (art.
116, da Lei n.° 14.133, de 2021);

XllI- Comprovar a reserva de cargos a que se refere a clausula acima, no prazo fixado
pelo fiscal do contrato, com a indicacdo dos empregados que preencheram as referidas
vagas, quando cabivel (art. 116, paragrafo Unico, da Lei n.° 14.133, de 2021);

XIlI- Guardar sigilo sobre todas as informacdes obtidas em decorréncia do cumprimento
do contrato;
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XIV- Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos
guantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis decorrentes de
fatores futuros e incertos, devendo complementé-los, caso o previsto inicialmente em sua
proposta ndo seja satisfatério para o atendimento do objeto da contratacéo, exceto
guando ocorrer algum dos eventos arrolados no art. 124, 1l, d, da Lei n® 14.133, de 2021.
XV- Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou
municipal, as normas de seguranca do contratante;

XVI- Alocar os empregados necessarios, com habilitacdo e conhecimento adequados, ao
perfeito cumprimento das clausulas deste contrato, fornecendo os materiais,

equipamentos, ferramentas e utensilios demandados, cuja quantidade, qualidade e
tecnologia deveréo atender as recomendacdes de boa técnica e a legislacéo de regéncia;
XVII- Orientar e treinar seus empregados sobre os deveres previstos na Lei n® 13.709, de
14 de agosto de 2018, adotando medidas eficazes para protecdo de dados pessoais a
gue tenha acesso por forca da execucao deste contrato;

XVIII- Conduzir os trabalhos com estrita observancia as normas da legislacéo pertinente,
cumprindo as determinacdes dos Poderes Publicos, mantendo sempre limpo o local de
execucao do objeto e nas melhores condi¢bes de seguranca, higiene e disciplina.

XIX - Submeter previamente, por escrito, ao contratante, para analise e aprovacéo,
guaisquer mudancas nos métodos executivos que fujam as especificacées do memorial
descritivo ou instrumento congénere.

XX - Nao permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto
na condicdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizacdo do
trabalho do menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre.

XXI- Arcar com as despesas referentes aos impostos e tributos referentes ao imovel, em
especial o IPTU.

CLAUSULA NONA - INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

9.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da lei, o licitante que, com dolo ou culpa:

| - Dar causa a inexecucao parcial do contrato;

Il - Dar causa a inexecucao parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servi¢os publicos ou ao interesse coletivo;

lIl - Dar causa a inexecucao total do contrato;

IV - Deixar de entregar a documentacéao exigida para o certame;

V - Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

VI - Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacéo exigida para a contratacao,
guando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta,
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VII - Ensejar o retardamento da execucgéo ou da entrega do objeto da licitagcdo sem motivo
justificado;

VIII - Apresentar declaragdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar
declaracéo falsa durante a licitacdo ou a execucgéo do contrato;

IX - Praticar ato fraudulento na execuc¢ao do contrato;

X - Comportar-se de modo inidbneo ou cometer fraude de qualquer natureza,

X| — Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacéao;

XIl - Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

9.2. Com fulcro na Lei n°® 14.133, de 2021, a Administracdo podera, garantida a prévia
defesa, aplicar aos licitantes e/ou adjudicatarios as seguintes san¢des, sem prejuizo das
responsabilidades civil e criminal:

I- Adverténcia,;

[I- Multa;

[ll- Impedimento de licitar e contratar e

IV- Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os motivos
determinantes da punicdo ou até que seja promovida sua reabilitacdo perante a propria
autoridade que aplicou a penalidade.

9.2.1. As sanc0Oes previstas nos incisos I, 11l e IV poderdo ser aplicadas cumulativamente
com a prevista no inciso Il.

9.2.2. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor de
pagamento eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da perda desse
valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.
9.2.3. A aplicacéo das sancdes nao exclui, em hipotese alguma, a obrigacéo de reparacao
integral do dano causado a Administracao Publica.

9.2.4. Na aplicacéo da sancao prevista no inciso Il, sera facultada a defesa do interessado
no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacao.

9.2.5. A aplicacdo das sancdes previstas nos incisos lll e IV requerera a instauracao de
processo de responsabilizacdo, a ser conduzido por comissdo composta de 02 (dois) ou
mais servidores estaveis, que avaliard fatos e circunstancias conhecidos e intimara o
licitante ou o contratado para, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de
intimacéo, apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.
9.2.5.1. Na hipotese de deferimento de pedido de produc¢do de novas provas ou de
juntada de provas julgadas indispensaveis pela comissédo, o licitante ou o contratado
podera apresentar alegacdes finais no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da
intimacao.
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9.2.5.2. Serdo indeferidas pela comissédo, mediante decisdo fundamentada, provas ilicitas,
impertinentes, desnecessarias, protelatorias ou intempestivas.

9.3. Na aplicacdo das sancdes serdo considerados:

I- A natureza e a gravidade da infragdo cometida.

lI- As peculiaridades do caso concreto

[ll- As circunstancias agravantes ou atenuantes

IV- Os danos que dela provierem para a Administracéo Publica

V- A implantacédo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacdes dos orgaos de controle.

9.4. A sancao administrativa de adverténcia, inciso | do item 9.2, sera aplicada
exclusivamente pela infracdo que der causa a inexecucao parcial do contrato, inciso | do
item 9.1, quando néo se justificar imposicao de penalidade mais grave.

9.5. A sancao administrativa de multa, inciso Il do item 9.2., ser& aplicada, ao responsavel
por qualquer das infracBes previstas no item 9.1. deste instrumento, ndo podendo ser
inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor
do contrato.

9.5.1. A multa sera calculada pelo gestor do contrato que devera observar para sua
aplicacdo o disposto no item 9.3.

9.6. A sancéo prevista no inciso Il do item 9.2, impedimento de licitar ou contratar, sera
aplicada ao responsavel pelas infracdes administrativas previstas nos incisos Il, I, IV, V,
VI e VIl do item 9.1 deste instrumento, quando néo se justificar a imposicédo de penalidade
mais grave, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administracéo
Pdblica Municipal, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, conforme a gravidade da infracao.

9.7. A sancao prevista no inciso IV do item 9.2, declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar, sera aplicada ao responsavel pelas infracdes administrativas previstas nos
incisos VIII, X, X, Xl e Xll do item 9.1., bem como pelas infragcdes administrativas previstas
nos incisos I, I, 1V, V, VI e VII do referido item que justifiquem a imposi¢cédo de penalidade
mais grave que a sancao referida no item 9.6 deste instrumento, e impedira o responsavel
de licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os
entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

9.7.1. A sancdo administrativa prevista no inciso IV do item 9.2 sera precedida de analise
juridica e sera de competéncia exclusiva do secretario municipal responsavel.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ALTO CAPARAO CPNJ 016162700001-94
Rua Ludovina Emerick, n° 321 - Bairro Agua Verde CEP: 36.979-000 - MG.
(32)3747 2507 /gabinete@altocaparao.mg.gov.br



.____/\//\/‘J\. _A
PREFEITURA MUNICIPAL ~ H

ALTO CAPARAO

MINAS GERAIS

9.8. Arecusa injustificada do adjudicatério em assinar o contrato, ou em aceitar ou retirar
0 instrumento equivalente no prazo estabelecido pela Administracdo, caracterizara o
descumprimento total da obrigacdo assumida e o sujeitar4 as penalidades e a imediata
perda da garantia de proposta em favor do érgao.

9.9. Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias Uteis da aplicacdo das sancdes de
adverténcia, multa e impedimento de licitar e contratar, contado da data da intimag&o, o
qual sera dirigido a autoridade que tiver proferido a decisdo recorrida, que, se ndo a
reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhara o recurso com sua motivacao
a autoridade superior, que devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 20 (vinte) dias

uteis, contado do recebimento dos autos.

9.10. Cabera a apresentacédo de pedido de reconsideracdo da aplicacdo da sancao de
declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15 (quinze) dias uteis,
contado da data da intimacdo, e decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis,
contado do seu recebimento.

9.11. O recurso e o0 pedido de reconsideracdo terdo efeito suspensivo do ato ou da
decisao recorrida até que sobrevenha decisao final da autoridade competente.

9.14. No prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicacdo da sancéo, o
municipio devera informar e manter atualizados os dados relativos as sancées por eles
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e
Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no
ambito do Poder Executivo Federal.

9.15. Todas as intimacdes serdo realizadas através do endereco de e-mail informado pelo
licitante em seu cadastro, ndo sera aceita, em nenhuma hipétese, a justificativa do ndo
recebimento das intimacgdes realizadas através deste canal.

9.15.1. Caso o licitante ndo confirme o recebimento das intimacfes no prazo de até 48
(quarenta e oito) horas, a administracdo o convocara por publicacdo no Diario Oficial
adotado pelo 6rgao.

CLAUSULA DECIMA — DA EXTINGAO CONTRATUAL

10.1. Constituirdo motivos para extincdo do contrato, a qual devera ser formalmente
motivada nos autos do processo, assegurados o contraditério e a ampla defesa, as
seguintes situacodes:
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| - Ndo cumprimento ou cumprimento irregular de normas editalicias ou de clausulas
contratuais, de especificagdes, de projetos ou de prazos;

Il - Desatendimento das determinacdes regulares emitidas pela autoridade designada
para acompanhar e fiscalizar sua execucao ou por autoridade superior;

Il - Decretagdo de faléncia ou de insolvéncia civil, dissolucdo da sociedade ou
falecimento do contratado;

IV - Caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovados, impeditivos da execugao do
contrato;

V - Razbes de interesse publico, justificadas pela autoridade maxima do 6rgdo ou da
entidade contratante;

VI - Nao cumprimento das obrigacdes relativas a reserva de cargos prevista em lei, bem
como em outras normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da
Previdéncia Social ou para aprendiz.

10.2. O termo de rescisao, sempre que possivel, sera precedido:

10.2.1. Balanc¢o dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
10.2.2. Relacao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

10.2.3. Indenizacdes e multas.

10.3. A extincdo do contrato ndo configura obice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipétese em que sera concedida indenizacdo por meio de termo
indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA INDICACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes desta contratacdo correrdo conta da seguinte dotacéo
orcamentaria:

310 - 3.3.90.36.00.00.00.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA

FISICA 1.500.000.0000.000 - RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS

326 - 3.3.90.36.00.00.00.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA
FISICA 1.500.000.0000.000 - RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS CASOS OMISSOS

12.1. Os casos omissos serdo decididos pelo CONTRATANTE, segundo as disposicdes
contidas na Lei Federal n° 14.133/21 e demais atos normativos pertinentes e,
subsidiariamente, segundo as disposi¢des contidas no Cédigo de Defesa do Consumidor,
além das normas e principios gerais dos contratos.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS ALTERACOES
13.1. Este contrato podera ser alterado conforme disposi¢cdes contidas no Art. 124 da Lei
Federal n® 14.133/21.

13.2. O CONTRATADO se obriga a aceitar, nas mesmas condi¢cbes contratuais, 0s
acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, nos limites estabelecidos pela Lei
Federal n® 14.133/21.

13.3. Os precos contratados serdo alterados, para mais ou para menos, conforme o caso
se houver, ap0s a data da apresentacdo da proposta, criagdo, alteracdo ou extincao de
guaisquer tributos ou encargos legais ou a superveniéncia de disposi¢des legais, com
comprovada repercussao sobre os precos contratados.

13.4. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, como nas seguintes
situacoes:

| - Variacao do valor contratual para fazer face ao reajuste ou a repactuacdo de precos
previstos no préprio contrato;

Il - Atualizacbes, compensacdes ou penalizacdes financeiras decorrentes das condicoes
de pagamento previstas no contrato;

[l - Alteracdes na razdo ou na denominacéo social do contratado;

IV - Empenho de dotacdes orcamentarias.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICAGAO

14.1. Este contrato e os eventuais termos aditivos decorrentes, deverdo ser divulgados no
Portal Nacional de ContratacGes Publicas — PNCP, como condi¢do indispensavel para sua
eficacia no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis contados da data de sua assinatura.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15.1. As questBes decorrentes da execucdo deste instrumento, que ndo possam ser
dirimidas administrativamente, serdo processadas e julgadas na Justica Estadual, no foro
da comarca de Manhumirim-MG, com exclusdo de qualquer outro por mais privilegiado
que seja.

Alto Caparad - MG, xx de XXXXXXXXxX de 20xX.
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DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E
DISPONIVEIS

Eu, Sophia Regina Vilaga Emerick no uso de minhas atribui¢des legais
e com base no disposto no Art. 74, 8 5°, inciso Il da Lei Federal n°® 14.133/2021,
DECLARO, para os devidos fins de direito, que, apds levantamento e analise
detalhados, verificou-se a inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis
gue atendam as caracteristicas apresentadas pela Secretaria Municipal de
Saude, que visa sediar o Centro de Convivéncia e Cultura.

Declaro ainda que esta analise foi conduzida em conformidade com os

principios da transparéncia, economicidade e interesse publico, conforme
exigido pela legislacéo vigente.

Alto Caparad-MG, 27 de janeiro de 2026.

Sophia Regina Vilaca Emerick
Agente de Contratacdo
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